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Einleitung 

Die Situation auf dem Markt für Alterswohnungen hat sich in 
den letzten Jahren wesentlich verändert. Auf der einen Seite 
reduzierte sich die Nachfrage, weil das verfügbare Spitex-
Angebot massiv ausgebaut wurde und weil praktisch alle neu 
erstellten Wohnungen die Grundbedingungen für hindernis-
freies Wohnen erfüllen. Auf der anderen Seite sind die Preise 
öffentlicher Heim- und Pflegeplätze als Folge neuer Finan-
zierungskriterien massiv gestiegen, wodurch der Aufenthalt in 
einer Alterswohnung mit Serviceangebot als günstige Alterna-
tive oder zumindest als Zwischenlösung betrachtet wird.  

Ein regionaler Ausgleich durch Umzug in andere Gemeinden 
spielt nur bedingt. Aus naheliegenden Gründen wollen ältere 
Leute in ihrer angestammten Umgebung bleiben. Von den Ge-
meinden wird zudem möglichst darauf hingewirkt, dass Alters-
angebote nicht über Gebühr Bezüger von Unterstützungsleis-
tungen anziehen. 

Weil die Nachfrage nach den 21 Alterswohnungen an der Hof-
wiesenstrasse weiterhin gross ist, hat der Stiftungsrat im Be-
richtsjahr Abklärungen getroffen, wie das Angebot in unmit-
telbarer Nähe und mit einem ähnlichen Betriebskonzept 
erweitert werden könnte. Voraussetzungen dafür sind ein ge-
eignetes Grundstück und neues Eigenkapital. Eine Erweiterung 
kommt nur in Frage, wenn kein Zweifel daran besteht, dass das 
neue Angebot einem echten Bedürfnis entspricht und im Sinne 
des Stiftungszwecks betrieben werden kann. 

Stiftung Hofwiesen – Wohnen im Alter in Dietlikon 
Die Stiftung Hofwiesen wurde im Juli 2009 gegründet mit 
einem Stiftungskapital von drei eingesessenen Dietliker Fa-
milien. Sie hat zum Zweck, bedürfnisgerechte Wohnungen 
für ältere Menschen in Dietlikon zu realisieren. Als gemein-
nützige Stiftung ist sie von den Steuern befreit. 
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Organisation und Ressorts 

Der Stiftungsrat mit 
Rolf Hartmann, Peterweg 9, 8305 Dietlikon Präsident 
Otto Zuberbühler, Fuchshalde 9, 8305 Dietlikon Vizepräsident 
Dr. Markus Meili, Höhenweg 5, 8302 Kloten Mitglied 
Albert Tschirky, Scheibenbühlstrasse 53, Dietlikon Mitglied 

traf sich zu drei Sitzungen. Neben den periodischen Geschäften 
befasste er sich mit Fragen zum möglichen Erweiterungsbau. 

Präsidialressort 
Ein Schwerpunkt ist die aktive Vernetzung in der Region. Unser 
Angebot soll ergänzend und zugleich konkurrenzfähig zu ande-
ren Wohnformen im Alter bleiben. In diesem Sinne werden viele 
Kontakte zu andern Anbietern und mit Fachorganisationen ge-
pflegt. Der wichtigste und zugleich ein sehr erfreulicher Kontakt 
ist nach wie vor derjenige zum benachbarten Alterszentrum. 

Ressort Bau und Unterhalt 
Nachdem die üblichen Garantiearbeiten in den ersten beiden 
Jahren sehr problemlos ausfielen, traten im Berichtsjahr zwei 
grosse Fälle von verdeckten Garantiemängeln auf (ein Wasser- 
und ein Fensterschaden). Ein immer wiederkehrendes Thema 
ist zudem die Optimierung von Heizung und Lüftung. 
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Ressort Finanzen 
Die Stiftung hat mehrheitlich festverzinsliches Fremdkapital 
aufgenommen. Die regelmässig erfolgte Weitergabe von 
Mietzinssenkungen gemäss dem sinkenden Referenzzinssatz 
schmälerte deshalb das Ergebnis. Im Berichtsjahr konnten nun 
erstmals festverzinsliche Darlehen durch solche mit tieferem 
Zinssatz verlängert werden. 

Die Verwaltung der Mietverhältnisse ist an eine Treuhandfirma 
ausgelagert. Das Ressort Finanzen ist für die Integration der 
Liegenschaftsrechnung in die Stiftungsbuchhaltung zuständig. 

Ressort Vermietung und Betrieb 
Der Betrieb des Hauses wird von der Hauskommission mit 

Rolf Hartmann Präsident 
Otto Zuberbühler Vizepräsident, technische Belange 
Rosmarie Kummer Kontakt Bewohnerinnen und Bewohner 

geleitet. Sie ist zuständig für die Auswahl und Überwachung 
der Vertragspartner (Hauswartung, Reinigung etc.) und die 
Auswahl der Mieterinnen und Mieter. Im Weiteren ist die Kom-
mission zuständig für die gemeinsamen Aktivitäten im Haus. 

Die 21 Wohnungen sind seit Bezug alle vermietet. 2015 gab 
es einen krankheitsbedingten Wohnungswechsel. 

Hausgemeinschaft 
Als Muster der gemeinsamen Ak-
tivitäten haben sich ein wöchent-
licher Kaffeetreff, ein monatliches 
gemeinsames Kochen und Essen 
sowie ein jährlicher Ausflug einge-
spielt. Die Ideen zu diesen Anläs-
sen entstehen sehr spontan. Die 
Organisation wird dann meist 
durch einige Bewohnerinnen und 
Bewohner übernommen. Dabei 
zeigen sich erstaunliche Fähig-

Ausflug nach Seelisberg 
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keiten bezüglich Kochen, Backen, 
Dekoration usw. Als Bereicherung 
hat sich die Anschaffung eines 
grossen Gartengrills erwiesen. Er 
wurde an schönen Sommeraben-
den benutzt und sogar für die Zu-
bereitung des Weihnachtsbratens. 
Weitere Aktivitäten waren der Be-
such einer Orchideenausstellung 
und die Gestaltung eines Advents-
fensters mit Kaffeestube. 

Sehr beliebt sind Bilderausstellungen in den Korridoren. Den 
Ausstellern geben sie Gelegenheit zur Präsentation ihrer Wer-
ke, den Bewohnerinnen und Bewohnern bringen sie Abwechs-
lung und Farbe ins Haus. 2015 stellte die Dietliker Künstlerin 
Sabine Albrecht ihre wunderbaren Bilder aus. 

Jahresrechnung 
Bilanz 
Die Aktiven weisen weiterhin eine grosse Liquidität aus. Diese 
wird benötigt, wenn 2017 der erste Gemeindekredit ausläuft. 

Die Liegenschaft wurde zum Erstellungspreis aktiviert und dann 
jährlich um 2% des Buchwerts abgeschrieben. Für das Grund-
stück besteht ein 99-jähriges Baurecht von der Gemeinde. 

Der Erneuerungsfonds für Umbauten und Renovationen wurde 
wieder um CHF 50'000 erhöht. Danach resultiert ein Jahres-
gewinn von CHF 22'063.40. 

Erfolgsrechnung 
Der Ertrag der Liegenschaft beträgt CHF 438’804.65, der ent-
sprechende Aufwand inklusive Abschreibung, Einlage in den 
Erneuerungsfonds und Zinsen CHF 385’100.65. 

Für Studien zu einem möglichen Erweiterungsbau wurden 2015 
CHF 10‘567.25 aufgewendet 



Stiftung Hofwiesen  Jahresbericht 2015 

 - 6 - 

Jahresabschluss 2015 
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